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Ramavtal avseende planlaggning och exploatering av
fastigheten Bromsen 11 i Skarpang

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Bromsen 11 Administration AB (org nr 559092-3990).

2. Kommunfullméktige ger mark- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna ramavtal med tillhérande bilaga samt att godkdnna eventuella
framtida Gverlatelser av detsamma.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och niringsliv gav den 10
oktober 2011, § 52, stadsbyggnadsniamnden i uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheten Bromsen 11 med syftet att mojliggora byggnation av bostader i form
av radhuslagenheter.

Detaljplanens syfte dr att prova dndrad markanvandning fran smaindustriandamal
till sméhusbebyggelse. Den kraftledning som gick 6ver Bromsen 11 har tagits ur
bruk och rivits, vilket var en grundférutsattning for planarbetet. Det sparreservat
som namnts i tidigare ramavtal &r inte langre utpekat som ett omréde for eventuell
framtida sparforbindelse, varken i OP 2050 eller i FOP 2050 for T#by stadskirna.

Genomforande av ny detaljplan innebar att alla byggnader rivs, bortsett torpet
Skarping, for vilket utgdngspunkten ar att det bevaras.

Det ingdngna ramavtalet har, som en konsekvens av att detaljplanearbetet dragit
ut pa tiden, upphort att gélla. For att kunna fardigstilla detaljplanen behéver nytt
ramavtal tecknas. Ett forslag till férnyat ramavtal har darfor uppréttats. Bolaget
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Bromsen 11 Administration AB, tillika fastighetségare till Bromsen 11, har det
fulla kostnadsansvaret for framtagande och genomférande av detaljplanen.

Stadsbyggnadsniamnden har behandlat drendet vid sitt sammantréade den 20
september 2022, § 88. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter behandlar drendet vid sitt ssmmantride den 10 oktober 2022.

Arendet

Fastighetsigaren till Bromsen 11 inkom i december 2010 med en begiran om
upprattande av ny detaljplan for fastigheten i syfte att d&ndra tilliten mark-
anvandning fran sméaindustri till bostadsandamal.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och niringsliv gav den 10
oktober 2011, § 52, stadsbyggnadsniamnden i uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheten Bromsen 11 med syftet att mojliggora byggnation av bostader i form
av radhuslagenheter.

Kommunfullméaktige godkidnde den 21 mars 2016, § 16, ett ramavtal avseende
planldggning och exploatering av fastigheten Bromsen 11 i Skarpang.

Detaljplanens syfte ar att prova andrad markanvandning fran sméindustri-
andamal till smahusbebyggelse. Den kraftledning som gick 6ver Bromsen 11 har
tagits ur bruk och rivits, vilket var en grundférutsiattning for planarbetet.

I det férsta ramavtalet for Bromsen 11 frdn 2016 namns ett sparreservat for
eventuell tvirforbindelse mellan Sollentuna och Roslags-Nasby. Planomradet ar
dock inte utpekat som ett omrade for eventuell framtida sparférbindelse, varken i
OP 2050 eller i FOP 2050 for Tiby stadskdrna. Med anledning av detta behover
exploateringen av Bromsen 11 inte langre ta hansyn till en sddan eventuell
tvarforbindelse.

Fastigheten 4r bebyggd med en industribyggnad i en till tvd vaningar samt en
ekonomibyggnad och ett byggnadshistoriskt vardefullt torp (torpet Skarpang).
Genomforande av ny detaljplan innebar att alla byggnader rivs, bortsett torpet,
for vilket utgdngspunkten ir att det bevaras.

Det ingédngna ramavtalet har som en konsekvens av att detaljplanearbetet dragit
ut pa tiden upphort att gilla. Med reviderad tidplan bedoms ny detaljplan kunna
antas tidigast under ar 2024. For att kunna fardigstilla detaljplanen behover nytt
ramavtal tecknas. Ett forslag till férnyat ramavtal har darfor upprattats. Bolaget
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Bromsen 11 Administration AB, tillika fastighetségare till Bromsen 11, har det
fulla kostnadsansvaret for framtagande och genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska dvervaganden

Bolaget, tillika fastighetsédgare, ar skyldigt att betala kommunens upparbetade
kostnader enligt plankostnadsavtalet. Ramavtalet klargor de grundldaggande
ekonomiska forutsittningarna for parternas medverkan i omradets omvandling
och reglerar parternas ekonomiska ansvar under planerings- och genomférande-
processen. Projektet ska bira sina egna kostnader och inte belasta kommunen
ekonomiskt. Ramavtalet kommer i samband med att ny detaljplan antas ersittas
av ett exploateringsavtal som reglerar exploatérens ekonomiska &taganden for
projektets genomférande.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Ramavtal med tillhérande bilaga

2. Protokollsutdrag fran kommunfullmiktige, daterat den 21 mars 2016, § 16

3. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter, daterat den 2 september 2022

4. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter, daterat den 10 oktober 2022

5. Tjansteutldtande fran stadsbyggnadsnidmnden, daterat den 31 augusti 2022

6. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 20 september 2022, §
88.
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Expedieras

Exploateringsingenjor Kicki Man for vidare expediering till bolaget



